TRIBUNALE DI TERMINI IMERESE

Ufficio Esecuzioni immobiliari
Nella procedura di espropriazione immobiliare
R.G.E. N. 90/2025

AVVISO DI VENDITA SENZA INCANTO SINCRONA PURA

Il delegato, avv. Maria Concetta Dioguardi, con studio in Cerda, Cell 3313141594, indirizzo e-mail

marydioguardi@gmail.com, pec: mariaconcetta.dioguardi@cert.avvocatitermini.it

- vista Pordinanza di vendita del G.E. Dott.ssa Giovanna Debernardi del giorno 16/12/2025;

- wvisto lart. 591 bis c.p.c.;

- viste le direttive dei Giudici del Tribunale di Termini Imerese, Sezione Esecuzioni Immobiliari,
contenute nelle circolari del 03.06.2020 e del 18.01.2021;

- Viste le disposizioni generali, in materia di vendita immobiliare sincrona pura, dettate dal Tribunale

di Termini Imerese, che, allegate al presente avviso, ne fanno parte integrante;

AVVISA
ai sensi dell’art. 591 bis c.p.c.

della vendita sincrona pura senza incanto dei seguenti beni immobili:

LOTTO UNICO

11 lotto unico ¢ formato dai seguenti beni immobili:

e Bene N° 1 - Villetta ubicata a Campofelice di Roccella (PA) - Viale Cefalu, 35 (Coord.
Geografiche: 37.993970, 13.877260)

Al sensi degli artt. 30 e 46 del T.U. di cui al D.P.R. 06.06.2001 n.380 nonche dell’art. 40 L. 28.2.1985
n.47 (e delle cui disposizioni I'aggiudicatario potra, ricorrendone i presupposti, avvalersi) con
riferimento all’elaborato peritale a firma dell” Arch. Gianuario Claudio, circa la regolarita edilizia di tale
lotto risulta quanto segue: “I/ fabbricato oggetto di esecuzione consiste in un villino realizzato nel 1980 dal precedente
proprietario in assenza di titolo edilizio. A tal fine, in data 03/07/1986 ¢ stata presentata istanza di concessione

edilizia in sanatoria ai sensi della 1.. 47/1985.11 progetto allegato all’istanza rappresentava un fabbricato ad uso
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residenziale composto da un unico livello, comprendente: un locale principale, un locale di sgombero, un servizio igienico con
antibagno e una tettoia. L 'intero fabbricato ¢ stato realizzato su un lotto di terreno della superficie di circa 500 myq.
L importo dell’'oblazione prevista per la sanatoria ammontava a Lire 3.843.000, da versarsi in tre rate. Risultano
regolarmente pagate le prime due rate, per un totale di Lire 2.670.860.1n data 26/06/1989, I'Ufficio Tecnico
Comunale ha esaminato la pratica e ha richiesto l'integragione della documentazione mancante, come di seguito
specificato:- Elaborato grafico in scala 1:100;- Planimetria catastale;- Stralcio del Programma di Fabbricazione (PdF);-
Relazione tecnica descrittiva- Documentazione fotografica;- Certificato di idoneita statica;- Titolo di proprieta;-
Accatastamento;- Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta attestante ['epoca dell’abuso;- Auntorizzazione allo
scarico;- Nulla osta della Soprintendenza;- Attestazione dell avvenuto pagamento della terza rata.Successivamente,
Lattuale proprietario ha provveduto a trasmettere al Comune parte della documentazione richiesta, tra cuz:- N. 6 copie
dell’elaborato grafico;- N. 6 copie della relazione tecnica descrittivay- Planimetria catastale aggiornatay- Copia dell'atto di
compravendita. Tuttavia, tale documentazione non ¢ risultata sufficiente alla definizione della pratica di sanatoria, che
risulta tuttora pendente. Pertanto, ai fini della regolarizzazione nrbanistica del bene, sara necessario:- Corresponsione del
saldo dell'oblazione (terza rata) comprensivo degli interessi maturatiy- Trasmissione della documentazione integrativa

mancante.Si stima, a tal fine, un costo presunto pari a € 5.000, da detrarre dal valore di mercato dell immobile’.
Stato di possesso: non occupato.
Data della vendita: 15/12/2026 ore 16:00

Prezzo base LOTTO UNICO: € 93.500,80; Offerta minima: € 70.125,60; Rilancio minimo €
2.000,00.

Gli immobili di cui sopra vengono posti in vendita nello stato di fatto, di diritto ed urbanistico in cui si
trovano, quali risultano dalla documentazione in atti, con tutte le pertinenze, ragioni, eventuali servitu
attive e passive legalmente esistenti, meglio descritti nella perizia di valutazione redatta dall’Esperto
Stimatore, che deve intendersi qui richiamata e trascritta ed alla quale si fa rinvio per tutto cio che
concerne l'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni, che potra essere
consultata dall’offerente sul Portale delle Vendite Pubbliche, sui siti internet www.astegiudiziarie.it.,

www.immobiliare.i e sui portali collegati al sistema aste.click.
Luogo della vendita
La vendita si terra in modalita telematica sincrona pura tramite la piattaforma www.astetelematiche.it
Descrizione dei beni posti in vendita

I beni sono meglio descritti nella relazione di stima a firma dell’esperto Arch. Gianuario Claudio,

reperibile su siti www.astegiudiziarie.it, www.immobiliare.it, www.asteannunciit e sui portali collegati al
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sistema aste.click; si fa espresso rinvio alla relazione di stima anche per tutto cio che concerne

I'esistenza di eventuali oneri e pesi a qualsiasi titolo gravanti sui beni.
Visita dell’immobile

Il Delegato, Avv. Maria Concetta Dioguardi, ¢ stato nominato Custode Giudiziario degli immobili

sopra indicati; allo stesso possono essere richieste maggiori informazioni sulla vendita. Le richieste di

visita degli immobili dovranno essere inoltrate al Custode Giudiziario/Delegato esclusivamente

venditepubbliche.giustizia.it.

Gli eventuali interessati all'acquisto potranno rivolgersi, per ulteriori informazioni, al sottoscritto

professionista, contattando il numero telefonico 331/3141594.

Modalita e termine di presentazione delle offerte

Le offerte di acquisto telematiche e¢/o analogiche devono essere rispettivamente inviate e/o depositate

dal presentatore dell’offerta entro le ore 17.00 del giorno prima della celebrazione dell’asta.

Le offerte telematiche devono essere trasmesse mediante invio all’indirizzo PEC del Ministero

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it, utilizzando esclusivamente il modulo Offerta Telematica scaricabile

dal portale ministeriale http://venditepubbliche.giustizia.it. I.’accesso al Portale delle Vendite Pubbliche

potra avvenire inoltre attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene posto in vendita.
Solo in caso di malfunzionamento programmato del dominio giustizia, le offerte telematiche verranno
depositate a mezzo telefax al numero 091-8115061, ovvero mediante I'invio di un messaggio di posta
elettronica all’inditizzo di posta elettronica certificata del Tribunale:

prot.tribunale.terminiimerese(@giustiziacert.it

Le modalita di presentazione delle offerte telematiche e/o di quelle analogiche e le condizioni della
vendita sono regolate dalle “Disposizioni Generali in materia di vendite immobiliari sincrone pure”

allegate al presente avviso.
Modalita di versamento della cauzione

Trattandosi di offerte telematiche, il versamento della cauzione dovra essere effettuato tramite
bonifico sul conto corrente bancario facente capo alla presente procedura esecutiva, il cui IBAN ¢ il

seguente: I'T29M0200843641000107352027.

L’offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta

consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero della Giustizia.
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11 bonifico, con causale “Proc. Esecutiva n. 90/2025 R.G.E., con indicazione di un nome di fantasia”,
dovra essere effettuato in modo tale che I’ accredito delle somme abbia luogo entro il giorno precedente

Pudienza di vendita telematica.

Qualora il giorno fissato per 'udienza di vendita telematica non venga riscontrato l'accredito delle
somme sul conto corrente intestato alla procedura, secondo la tempistica predetta, l'offerta sara

considerata inammissibile.

Per quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso.
Modalita di versamento del saldo prezzo e delle spese di trasferimento

In caso di aggiudicazione I'aggiudicatario ¢ tenuto al versamento del saldo prezzo di aggiudicazione
entro 120 giorni dall’aggiudicazione, dedotta la cauzione, sul conto della procedura, ovvero

entro altro termine inferiore indicato nell’offerta.

L’aggiudicatario ¢ tenuto, infine, a versare ’'importo dovuto a titolo di spese di trasferimento ( guota
parte del 50% del compenso del professionista incaricato per la predisposizione del decreto di trasferimento, oneri tributari
¢ Spese di trascrizione relative al decreto di trasferimento ), comunicato entro quindici giorni dall’esperimento di
vendita dal Delegato e quantificato salvo conguaglio, sul conto della procedura entro 120 giorni

dalla aggiudicazione ovvero altro termine inferiore indicato nell’offerta.

Se il saldo del prezzo di aggiudicazione o le spese di trasferimento non sono depositate nel termine
stabilito, il giudice dell’esecuzione dichiara la decadenza dell’aggiudicatario, pronuncia la perdita della
cauzione a titolo di multa, oltre all’addebito dell'eventuale differenza di prezzo realizzato nella
successiva aggiudicazione ad altro offerente, e quindi dispone una nuova asta. Nel caso di ammissione
al pagamento rateale la disposizione di cui al periodo precedente si applica altresi nei confronti
dell’aggiudicatario che non ha versato anche una sola rata entro dieci giorni dalla scadenza del termine;
il Giudice dell’esecuzione dispone la perdita a titolo di multa anche delle rate gia versate. Il giudice
ordina altresi all’aggiudicatario che sia stato immesso nel possesso di rilasciare 'immobile al custode; il
decreto costituisce titolo esecutivo per il rilascio. All’aggiudicatario inadempiente sara ancheaddebitata
l'eventuale differenza di prezzo realizzato nella successiva aggiudicazione ad altro offerente, rispetto a

quanto ricavato unito alla cauzione confiscata.
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Al sensi dell’art. 20 commi 1 e 2 del D.M. 32/2015 “ alle operazioni di vendita senza incanto possono
prendere parte con modalita telematiche il giudice, il referente della procedura ed il cancelliere. Con le
medesime modalita possono partecipare anche altri soggetti se autorizzati dal giudice o dal referente

della procedura. Alle operazioni di vendita con incanto puo assistere chiunque, connettendosi



allindirizzo internet indicato nell’avviso di cui all’art. 490 c.p.c., previa registrazione sul portale . Per
quanto non espressamente indicato in questa sede, si rinvia alle “Disposizioni Generali in materia di

vendite immobiliari sincrone pure” allegate al presente avviso.
Assistenza

In ogni caso, ¢ previsto un servizio di assistenza a cura del Gestore della vendita telematica tramite call
center dedicato, attivo dal lunedi al venerdi dalle ore 9:00 alle ore 13:00 e dalle 14:00 alle ore 18:00

mediante i seguenti mezzi di contatto:
» tel. 0586 20141
» e-mail: assistenza(@astetelematiche.it.

» Staff disponibile presso la Sala Aste Telematiche di Aste Giudiziarie Inlinea S.p.A., sita in Termini
Imerese, Via Vittorio Amedeo n. 30, dal lunedi al venerdi dalle ore 09.00 alle ore 13.00 e dalle ore 14.00
alle ore 17.00 (tel. 0586.095333).

Termini Imerese, 03/09/2026.
11 Professionista Delegato

Avv. Maria Concetta Dioguardi



